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К вопросу 
о совершенствовании 
регулирования 
рынка недвижимости 
в Российской 
Федерации*

Цель написания научной работы заключается в 
исследовании регулирования рынка недвижимо-
сти, роли нотариата в обеспечении защиты прав 
участников гражданского оборота и формирова-
ния предложений по расширению полномочий 
нотариата по удостоверению сделок с недвижи-
мостью. Исследуя динамику судебных споров в 
отношении объектов недвижимости, констатиру-
ется, что существенное их количество, несомнен-
но, возникает ввиду функционирования различ-
ного рода мошеннических схем при совершении 
рассматриваемых сделок. Отмечается, что в по-
следние годы на рынке недвижимости получили 
распространение и мошеннические схемы по не-
санкционированному использованию электрон-
ной цифровой подписи для оформления сделок. 
На основе проведенного анализа судебной прак-
тики по делам об оспаривании зарегистрирован-
ных прав на недвижимое имущество, о признании 
недействительными договоров купли-продажи 
жилых помещений в работе сделан вывод, что го-
сударственная регистрация не может в полной 
мере обеспечить добросовестность действий в 
сфере оборота недвижимости. Наиболее опти-
мальным вариантом обеспечения интересов об-
ладателей прав на объекты недвижимости при за-
ключении сделок с ними является нотариальное 
удостоверение сделки. По этой причине в работе 
делается вывод о целесообразности диверсифи-
цировать круг сделок, нотариальное удостовере-
ние которых является наиболее целесообразным 
в современных условиях.
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ровая подпись, купля-продажа жилых помещений, 
долевое строительство, Основы законодательства 
Российской Федерации о нотариате, обязательная 
нотариальная форма для сделок с недвижимостью.

The purpose of writing a scientifi c work is to study 
the regulation of the real estate market, the role of 
the notary in ensuring the protection of the rights 
of participants in civil turnover and the formation 
of proposals to expand the powers of the notary 
to certify real estate transactions. Examining the 
dynamics of litigation in relation to real estate 
objects, it is stated that a signifi cant number of 
them, undoubtedly, arise due to the functioning of 
various kinds of fraudulent schemes when making 
the transactions in question. It is noted that in recent 
years, fraudulent schemes for the unauthorized 
use of electronic digital signatures for processing 
transactions have become widespread in the real 
estate market. Based on the analysis of judicial 
practice in cases of challenging registered rights 
to real estate, on invalidating contracts for the sale 
of residential premises, it was concluded that state 
registration cannot fully provide for cases of unfair 
actions in the fi eld of real estate turnover. The best 
option to ensure the interests of the owners of rights 
to real estate when concluding transactions with it is 
notarization of the transaction. For this reason, the 
paper concludes that it is advisable to diversify the 
range of transactions, the notarization of which is 
most appropriate in modern conditions.
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